Arsredovisning

Brf Surtso Kista Gird

769613-9133

Styrelsen for Brf Surtso Kista Gard far harmed lamna sin redogérelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING

5 Ft')rvaltnringsberkéittelrse
- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten
Bostadsréttsféreningen Surtsé Kista Gard i Kista upplater bostader pa adresserna Oddegatan 6, Surtségatan 3,
Skagagardsgatan 5, Skagagardsgatan 3, Fsk Oddegarden Surtségatan 1/ Skagagardsgatan 5.

Fastighetens beteckning &r Stockholm Skagafjord 2. Foreningen bildades 2011 och byggnaden &r uppférd ar 2012-2013.
Foreningen beskattades senaste inkomstar som en &kta férening.

Marken &r upplaten med tomtratt till féreningen. Tomtrattsavtalet galler t o m 2070-01-01 (sedan forlangning
var 40 ar). Féreningen har sitt séte i Stockholm.

STYRELSE

Styrelsen har under éret haft féljande sammansittning:
Susanne Johnsen, ledamot

Eva Persson, ledamot

Surendra Kumar Alugunoolla, ledamot

Zeynep Anar, ledamot ( avgick 2018-11-30)

Djura Vasic, ledamot

Valentin Albu, suppleant

Wael Ahmed Abdelaziz Farag, suppleant

Leila Kazemi, suppleant

VALBEREDNING
Hija Kohneposhi
Engin Saglik (avgick mars 2018)

REVISORER
Clas Niklasson, Grant Thornton Sweden AB, revisor
Orjan Karlsson, Grant Thornton Sweden AB, rev.suppleant

FORENINGSFRAGOR

Ordinarie stimma holls den 8 maj 2018. Det holls ocksa en extra stimma den 23 maj 2018.

Pa stamman bif6lls styrelsens propositioner; beslutades enhalligt att dndra stadgarna for Bostadsrittsféreningen Surtso
Kista Gard med anledning av nya regler, Lag om Ekonomiska féreningar, samt propositionerna att utreda kostnader fér
installation av laddningsstationer fér elbilar i garaget samt for att bygga ett grovsoprum i garaget. Stimman fattade
aven enhilligt beslut om de tvad motionerna; att utreda kostnade for nyckelsystem till tvattstugan samt nyckel till
sopnedkast/ atervinningsstation. Vid extrastimman beslutades enhalligt att en andra gang anta dndringen av
stadgarna. Bolagsverket registrerade féreningens nya stadgar debn 20 november 2018.

Styrelsen har under verksamheten hallit 12 protokollférda méten.
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Féreningen omfattar 81 bostadslagenheter och en lokal, férdelade enligt nedan:
2rok 38st 2049 kvm
3rok 28st 1991 kvm
4rok 15st 1336 kvm
Totalt  81st 5376 kvm

Lokal 1st 663 kvm

Brf Surts® Kista Gard har 13 parkeringsplatser utomhus samt 51 parkeringsplatser och 4 MC-platser i varmluftsgarage
som &r en del i gemensamhetsanlaggningen (GA). Tillsammans med Brf Odde delar vi GA som bland annat innefattar
garage, innergard och miljéstationer. MGten mellan styrelserna i Brf Surtsé och Brf Odde har hallits for att diskutera
gemensamma fragor.

Féreningen ingdr i Skagafjords Samfallighetsférening (SA) tillsammans med Brf Odde, Brf Ravalen och Brf Skagagard. SA
forvaltar den enskilda véagen Surtségatan.

I féreningens hus inryms en lokal for férskoleverksamhet om 663 kvm. Hyresavtal &r tecknat med Rinkeby-Kista
stadsdelsforvaltning vid Stockholms Stad. Avtalet omfattar tiden 2013-05-01 fram till och med 2023-04-30 med 24
manaders uppsdgningstid. Vid utebliven uppségning férléngs hyrestiden med 5 &r. Hyran utgar med kr 1 558 050
kronor, exkl moms, och justeras arligen enligt index.

Tva ars garantibesiktning ar genomférd av alla ligenheter och férskolan Oddegarden. Det som aterstar &r
garantidrenden kék som IKANO/IKEA hanterar och vissa légenheter ska fa nya skapluckor enligt
garantibesiktningsprotokollet. Detta méaste de boende sjélva hantera.

FORVALTNING
Den ekonomiska férvaltningen har skotts av FRUBO AB. Den tekniska férvaltningen har skotts av CEMI AB. Stadning har

skotts av En Renare Vardag.

EKONOMI

Foreningen har inte férandrat arsavgifterna under verksamhetsaret.

Arsavgifterna har uppgatt till 3 242 232 kronor (3 242 232 kronor). Hyror fér lokalen har uppgatt till
1601 588 kronor (1 570 516 kronor). Hyror for p-platser och garage har uppgatt till 369 850 kronor
(351 592 kronor).

Foreningens langfristiga lan uppgick vid arsskiftet till ett sammanlagt belopp om 75 541 152 kronor och &r uppdelat pa
tre lika delar.

Styrelsen beslutade att féreningen reducerar varmekostnaden med 50% under perioden 1 januari - 30 april 2018.

Framtida plan fér ekonomin:
+ Gobra en ny amorteringsplan
+ Tillagg av drskontroller i kontraktet med Brandskyddsbolaget angdende sprinklersystemet.
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Vésentliga hidndelser under rikenskapsaret
Nedan beskrivs handelser i féreningen fér verksamhetsaret 2018.

Boendetrivsel:

*  Nyhetsbrev

+ Fdreningens webbplats har ny struktur sa att informationen r mer lattillganglig.

*  Plantering av nya véxter i rabatterna runt vara hus och pa innergarden.

+ Toémt vara RVC-rum fran brate.

* PaSurtsdgatan 3 har ett rum kombinerat for barnvagnar och stéd installerats.

* Cykelrummet pa Oddegatan 6 har fatt cykelstill s3 att cyklar kan lasas fast.

* Ny portkod.

* Uppfdljning av stéadning av trapphus och évriga utrymmen.

* Hantering av nedskrépning och sopor som hamnat p fel plats.

+ Tillskrivit boende om stérningsproblem och nedskrapning.

* Kontroll av andrahandsuthyrningar inom féreningen.

+ Total garagestadning tillsammans med Brf Odde. Rengdring och vattorkning av golv. Avdamning av
samtliga ror och armaturer. Flackborttagning pa vaggar.

*  Stéddag tillsammans med Brf Odde. Tillhandahéll en lastvixlare for grovsopor..

Fastigheten:

+ Utredning av vérme och ventilation i ligenheterna. Trasiga termostater och stélldon har bytts ut i samband
med vdrmejusteringen. Ventilerna har motioneras.

+ Utkastare monterad pa Skagafjordsgatan 3-5 och Oddegatan 6.

* Utslagshack monterad vid MC-plats 113. Denna plats har tagits i ansprék fér vattensug och utslagsback.

+ Inspektion av sprinklercentralen.

Framtida planer for fastigheten:

+ Radonmatning.

¢ Skapa gemensamt grovsoprum som kommer att ha Oppet viss tid 1 dag/ vecka.

* Installera vattensug i garaget f&r att minska antalet stora vattenpolar.

* Installera metallbur for férvaring av vattensug och utslagsback.

* Installera liten lekanordning och rita hopphage p4 asfalten i stillet for ett utegym pa garden. Detta for att
fréamja barnens trivsel.

* Montera skyltar "Foérbjudet att rasta katter och hundar".

* Kameradvervakning vid entréer och i garaget.

*  Enligt underhallsplanen ska ytterddrrarnas trépanel behandlas.

*  Sétta primer som isolering mot vita och fukt pa alla viggar i garaget.

* Bygga en toalett med dusch 170cm X190cm i kéllarplanet i angransning till Brf Surtsés styrelserum
for féreningens medlemmar.

Styrelsens effektivitet:
* Installerat bredband i styrelserummet.

Framtida planer:

*  Sjélvhaftande plastfickor och tavlor i trapphusen fér information till de boende
« Skaffa laserskrivare.

¢ Skaffa sakerhetsskap.

*+ Arbetsméten, forbattring av rutiner.

« Boendetraffar.
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MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar vid rakenskapsarets bérjan
Tillkommande medlemmar under aret
Avgaende medlemmar under aret
Medlemmar vid rakenskapsarets slut
Under aret har 8 bostadsréatter dverlatits.

FLERARSOVERSIKT

Antal

102
14
10

106

Beloppen i flerarséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Balansomslutning

Arsavgift bostader kr/kvm

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rékning
Foérandring av
underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avséttning till underhallsfond*
Balanseras i ny rékning
Summa

* Avsattning enligt ekonomisk plan.

1801-1812
5727

-80

64

216 069
603

Medlems-
insatser

139 955 000

139 955 000

-1 552 928
-80 212
-1633 140

197 515
-1 830 655
-1633 140

1701-1712
5706

-256

64

216 768
603

Fond for

yttre
underhall
703 923

197 515

901 438

1601-1612
5711

-249

64

217 260
603

Balanserat
resultat

-1 099 545

-255 868

-197 515

-1 552 928

1501-1512
5765

-58

64

217 731
603

Arets
resultat

-255 868

255 868

-80 212
-80 212

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, inkl. sociala avgifter
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01
2018-12-31

5727 488
3 445
5730933

-2 999 883
-174 661
-119:591

-1 140 372

-4 434 507

1296 426

1321
-1377 959
-1376 638

-80212

-80 212

-80 212
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2017-01-01
2017-12-31

5706 113
1988
5708 101

-2 206 751
-231 447
-129 121

-1 140 373

-3 707 692

2 000 409

14399

-2 257 676
-2 256 277
-255 868

-255 868

-255 868
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

212 320 858
212 320 858

212 320 858

2 366
4513
102 387
109 266

3639297
3639297

3 748 563

216 069 421
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2017-12-31

213 461 230
213461230

213 461 230

760
243 879
244 639

3061672
30671672

3 306 311

216 767 541

{1
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kort del av langfristiga lan

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

139 955 000
901 438
140 856 438

-1 552 928
-80 212
-1633 140

139 223 298

75 128 044

75 128 044

413 108
118 399
34 468
134 456
1017 648

1718 079

216 069 421
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2017-12-31

139 955 000
703 923
140 658 923

-1 099 545
-255 868
-13554173

139 303 510

75 571 723

75 571 723

370 540
420 338

47 551
155525
898 354

1892 308

216 767 541

¢
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NOTER

Redovisningsprinciper

9(12)

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning gérs 6ver den férvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvands.

Typ Procent
Byggnad 0,5
Styrelserum 20
Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyresintakt, lokal

Hyresintakt, garage

Hyresintakt, p-plats

Arsavgift, Virme/varmvatten
Avrakning arsavgift, Varme/varmvatten
Vattenavrédkning

Fastighetsavgift

Summa

Not 2 Driftskostnader

Hissbesiktning/ hiss grundavtal
Fastighetsstadning
Samfallighetskostnader
Foérv.gemensamhetsanléggning

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning/renhallning, inkl grovsopor
Snoréjning/sandning

Bevakning/jour

Teknisk forvaltning
Fastighetsforsakring, inkl forsékr.skador
Kabel-TV och bredband

Grundavtal varmesystem
Fastighetsavgift/skatt

Reparation och underhall
Fastighetsskotsel extra

Reparation och underhall portar och las
Forbrukningsmaterial, -inv. vrigt
Tomtréattsavgald

Summa

Antal ar
200
5

2018

3242232
1601 588
329 050
40 800
304 306
-302 231
336 271
175472
5727 488

2018

-28 527
-99453
-30732
-90 695
-214 091
-630 445
-145 439
=72 224
-54 854
-11 160
-60 107
-65 575
-183 830
-25 473
-175 470
-273 624
-31182
-10 148
-56 854
-740 000
-2 999 883

2017

3242232
1570516
293 592
58 000
304 968
-307 289
368 622
175 472
5706 113

2017

-8 859
-130 727
-40 976
-92 783
-162 477
-564 321
-136 770
-99 980
-25 620
-10 928
-58 097
-64 904
-176 732
-24 817
-175 470
-289 200
-25472
-106 702
-11 916

-2 206 751

A\
P
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral férvaltning
Kameral férvaltning, extra
Ovriga kostnader, admin m.m.
Féreningsomkostnader
Konsultkostnader
Bankkostnader
Foreningsavgifter

Hemsida
Stammokostnader

Ovriga frimmande tjanster
Ovriga externa kostnader

Inkassokostnader

Porto

Summa

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden *
Férdndringar av anskaffningsvdrden
Arets investeringar/pagdende projekt
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férédndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden

Taxeringsvérde Byggnad 82 000 000
Taxeringsvarde Mark 19 947 000

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsforsakring
Safetel / Addsecure
Exploateringskontoret
ComHem AB
Skagafjords Samféllighet
FRUBO AB
Bostadsratterna

Summa

2018

-11 643
-87 060
=21:153
-1 900
-8 709
-9918
-3443
-6 640
-1 604
-730
-12 941
-7 838
-726
-356
-174 661

2018-12-31

217 428 944

217 428 944

-3967 714

-1140 372
-5108 086

212 320 858

101 947 000

2018-12-31

22018
6932

44 541
22 259
6 637
102 387
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2017

-11.338
-85 629
-33 890
=5'526
-429
-89 772
-383il7

-1 546

-231 447

2017-12-31

217 422 424

6520
217 428 944

-2 827 341

-1 140373
-3967 714

213 461 230

101 947 000

2017-12-31

21 527
5785
148 000
44 428
10 244
7255

6 640
243 879
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Not 6 Langfristiga skulder

SBAB 23230984 2019-09-12 0,89%
SBAB 23231042 2019-05-20 0,95%
SBAB 23231050 2020-05-29 3,52%
Kort del av langfristiga lan

Summa

Skuld som forfaller senare &n 5 ar beréknas till 73 475 612kr.

Not 7 Upplupna kostnader forutbetalda intdkter

Brf Odde, sophantering

Brf Odde, soprum/gem.anl.

En Renare Vardag
Forskottsbetalda avgifter/hyror
Upplupna utgiftsrantor

Fortum

Stockholm exergi

Uppl. styrelsearvode inkl soc.avg
Summa

2018-12-31

25180 058
25180 058
25181 036

-413 108
75 128 044

2018-12-31

8178

862 439
3749
21790
82914

38 578
1017 648
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2017-12-31

25313760
25313760
25314 743

-370 540
75571723

2017-12-31

16 721
3187
874 473
3973

898 354

W
i



Brf Surts6 Kista Gard
769613-9133

Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sidkerheter

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2019- 0 - 27

Susanne Johinsen

Min revisionsberattelse har lamnats

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor

3(’/(/ - 2017

2018-12-31

77 401 000

77 401 000

NEBrnon
Eva Persson /-)
/
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2017-12-31

77 401 000

77 401 000

N



