Arsredovisning

Brf Surtso Kista Gadrd

769613-9133

Styrelsen for Brf Surtso Kista Gard far hiarmed lamna sin redogorelse for féreningens verksamhet
under rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Férvaltningsberéittelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Surtsé Kista Gard i Kista upplater bostader pa adresserna Oddegatan 6, Surtségatan 3,
Skagagardsgatan 5, Skagagardsgatan 3, Fsk Oddegarden Surtségatan 1/ Skagagardsgatan 5.

Fastighetens beteckning &r Stockholm Skagafjord 2. Féreningen bildades 2011 och byggnaden &r uppford ar
2012-2013. Féreningen beskattades senaste inkomstar som en akta forening. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Marken &r upplaten med tomtratt till féreningen. Tomtréttsavtalet géller t o m 2070-01-01 (sedan férlangning var 40 ar).

STYRELSE

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:
Susanne Johnsen, ledamot

Zargham Asadi, ledamot (avgatt under aret)

Milad Keshawarz, ledamot (avgatt under aret)

Eva Persson, ledamot

Milad Shakiba, ledamot

Surendra Kumar Alugunoolla, suppleant

Zeynep Anar, suppleant

VALBEREDNING
Hija Kohneposhi
Denisa Alvo
Engin Saglik

REVISORER
Claes Niklasson, revisor
Orjan Karlsson, revisorssuppleant

FORENINGSFRAGOR

Ordinarie féreningsstamma holls den 14 mars 2016. En extrastdmma holls den 9 mars 2016.

P& stimman togs ett beslut om att bygga ett styrelserum i kallarplanet till Surtségatan 3.

Féreningen hade dven ett fylinadsval 8 september i form av en extrastimma da det valdes nya ledaméter
till styrelsen for att ersatta de som hade avgatt under aret.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantraden.

Féreningen omfattar 81 bostadslagenheter och en lokal, férdelade enligt nedan:
2rok 38st 2049 kvm
3rok 28st 1991 kvm
4rok 15st 1336kvm
Totalt 81st 5376 kvm

Lokal 1 st 663 kvm

Féreningen ingar i en Gemensamhetsanliggning (GA) tillsammans med Brf Odde och i Skagafjords Samfélligsférening
(SA) tillsammans med Brf Odde, Brf Ravalen och Brf Skagagard.
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| féreningens hus inryms en lokal fér férskoleverksamhet om 663 kvm. Hyresavtal ar tecknat med Rinkeby-Kista
stadsdelsférvaltning vid Stockholms Stad. Avtalet omfattar tiden 2013-05-01 fram till och med 2023-04-30 med 24
manaders uppsagningstid. Vid utebliven uppséagning forlangs hyrestiden med 5 ar. Hyran utgar med kr 1 558 052
kronor, exkl moms, och justeras arligen enligt index.

Styrelsen och IKANO har genomfért tva ars garantibesiktning av alla lagenheter och férskolan Oddegarden. Det som
terstar ar garantidrenden kék som IKANO/IKEA hanterar och vissa lagenheter ska fa nya skapluckor enligt
garantibesiktningsprotokollet. Inga renoveringar kommer att ske i lagenheterna.

Styrelsen bygger ett nytt styrelserum med enkel standard i kéllarplan Surtsdgatan 3 i forskolans lokaler med deras
tillstand. Kostnad enligt anbud fran 3 oberoende entreprendrer.

For boendetrivseln har féreningen:

» Granskat stadningen av trapphus och dvriga utrymmen

+ Uppfdljning av problem med nedskrapning och sopor

«  Tillskrivit boende om stérningsproblem

+  Tillskrivit boende om nedskréapning

« Kontrollerat andrahandsuthyrningar inom féreningen

« Arbetat med tydliggorande av information till de boende

« Utfort en staddag i april tillsammans med Brf Odde och bestallt en lastvéaxlare fér grovsopor.
Framtida plan:

« Vi kommer att satta upp tydligare informationsytor i trapphusen.
» Dela ut p-tillstand i vart nya styrelserum

For styrelsens effektivitet har utforts:

« Inkép av mobler, kdksutrustning och kontorsmaterial till styrelserummet
Framtida plan:

+ Inkép av arbetsdator till styrelsen (jan 2017)

+ Inkép av kopiator/printer, samt liten projektor

+ Tavlor i trapphusen for information till de boende

FORVALTNING
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av FRUBO AB och den tekniska forvaltningen har skétts av CEMI AB.

EKONOMI

Arsavgifterna har uppgétt till 3 242 232 kronor (3 242 232 kronor). Hyror for lokalen har uppgatt till
1 558 052 kronor (1 558 052 kronor). Hyror fér p-platser och garage har uppgatt till 348 703 kronor
(517 734 kronor).

Foreningens langfristiga 1an uppgick vid arsskiftet till ett sammanlagt belopp om 76 312 803 kronor och &r uppdelat pa
tre lika delar. Inga lan har omsatts under rakenskapsaret.

LONER OCH ERSATTNINGAR
Under &ret har styrelsearvoden om 112 700 (85 125) kronor utbetalats, exkl sociala avgifter om 35 207 (25 045) kronor.
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Under 2016 har avgifterna varit oférandrade.

Avseende fastigheten har styrelsen genomfort:

« OVK - obligatorisk ventilationskontroll &r genomférd av Soédertalje Luftkontroll AB.
Efter genomforda atgarder har féreningen blivit godkand.

«  Fardigstallt byggnation av styrelserummet med indraget vatten och kyl/frys samt mikro.

+ Bytt stadfirma till En renare vardag.

» Inképa av nya golvmattor till trapphusen

« Ink&p av egen stadutrustning

«  Monterat kamera-attrapper i entréer och satt upp skyltar i férebyggande syfte.

- Utfort reparation i tvattstugan

« Utfért reparationer pa forskolans grind, samt I6pande underhall

- Genomfért garagestadning tillsammans med Brf Odde i april

«  Styrelsen har sénkt p-avgiften inomhus till 650 kr fér utomstaende men att utomstaende
som tecknar nya kontrakt dven far betala 438 kr i administrationsavagift.

« Foreningen har nu méanadsvis debitering av IMD som utférs av Minol

MEDLEMSINFORMATION Antal
Medlemmar vid rakenskapsarets borjan 109
Tillkommande medlemmar under aret 25
Avgéaende medlemmar under aret 30
Medlemmar vid rakenskapsarets slut 104

Under aret har 18 bostadsratter dverlatits.
FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1601-1612 1501-1512 1401-1412
Nettoomséattning 5711 5765 5706
Resultat efter finansiella poster -249 -58 -315
Soliditet % 64 64 64
Balansomslutning 217 260 217 731 218 465
Arsavgift bostader kr/kvm 603 603 603
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 139 955 000 320433 -409 527 -57 726
Res.disposition enl féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning -57726 57726
Forandring underhallsfond 189 847 -189 847
Arets resultat -248 802

Belopp vid arets utgang 139 955 000 510 280 -657 100 -248 802
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -657 100
Arets resultat -248 802
Summa -905 902

Férslag till disposition:

Avsattning till underhallsfond* 193 643
Balanseras i ny rakning -1099 545
Summa -905 902

* Avsdttning enligt ekonomisk plan.

Féreningens resultat och stalining framgér av efterfoljande resultat- och balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rérelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséattning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, inkl. sociala avgifter
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2016-01-01

2016-12-31

5711 246
2054
5713 300

-1 961 631
171672
-147 907

-1085 781

-3 366 991

2 346 309

1932

-2 597 043
-2595 111
-248 802

-248 802

-248 802
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2015-01-01

2015-12-31

5765 268

5765 268

-1897 012
-146 395
-110 170
-870 780

-3 024 357

2740911

2774

-2 801 411
-2798 637
-57 726

-57 726

-57 726
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BALANSRAKNING

I 2016-12-31  2015-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 4 214 328 659 215 414 440
Pagaende projekt 266 424 -
Summa materiella anldggningstillggngar 214 595 083 215414 440
Summa anliggningstillgangar 214 595 083 215 414 440
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 5094
Ovriga fordringar 763 M
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 217 283 212130
Summa kortfristiga fordringar 218 046 217 965
Kassa och bank
Kassa och bank 2 446 462 2098 259
Summa kassa och bank 2 446 462 2 098 259
Summa omsittningstillgangar 2 664 508 2316 224

SUMMA TILLGANGAR 217 259 591 217 730 664
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kort del av langfristiga lan

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

~2016-12-31

139 955 000
510 280
140 465 280

-657 100
-248 802
-905 902

139 559 378

75970 509

75 970 509

342 294
253 981

53 365
160 428
919 636

1729704

217 259 591

2015-12-31

139 955 000
320433
140 275 433

-409 527
-57 726
-467 253

139 808 180

76 338 890

76 338 890

316 207
275 527

10 580
100 119
881 161

1583 594

217 730 664
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning fér mindre ekonomiska
féreningar.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gérs éver den férvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvands.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 0,5 200
Not 1 Nettoomsattning 2016 2015
Arsavgifter bostader 3242232 3242232
Hyresintakt, lokal 1558 052 1558 052
Hyresintakt, garage 287 503 369 414
Hyresintakt, p-plats 61200 148 320
Arsavgift, Varme/varmvatten 304 968 304 968
Avrikning arsavgift, Varme/varmvatten -519 012 -33 059
Vattenavrakning 600 831 40 469
Fastighetsavgift 175472 134 872
5711246 5765 268
Not 2 Driftskostnader 2016 2015
Hissbesiktning -4 581 -9 817
Fastighetsstadning -49 010 -2 638
Samfallighetskostnader -33732 -76 020
Férv.gemensamhetsanldaggning -89 704 -90 808
El -155 420 -155 878
Uppvarmning -575 148 -604 971
Vatten och avlopp -130 102 -115916
Sophamtning/renhallning, inkl grovsopor -88 625 -114 402
Snoéréjning/sandning -46 912 -30 140
Bevakning/jour -10 676 -8 960
Teknisk férvaltning avtal -158 852 -243 607
Fastighetsforsakring -52 929 -51 240
Kabel-TV och bredband -112332 -87 765
Grundavtal varmesystem -19 164 -18 685
Fastighetsavgift/skatt -175 470 -126 870
Reparation och underhall -139392 -111 585
Reparation och underhall lokal -16 878 -248
Reparation och underhall portar och las -11 077 -41 689
Férbrukningsmaterial, -inv. -24 530 -5773
OVK -67 097 -

-1961 631 -1897 012
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral forvaltning

Kameral forvaltning, extra
Ovriga kostnader, admin m.m.
Féreningsomkostnader
Konsultkostnader
Bankkostnader

Hemsida

Stammokostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden*
Férdndringar av anskaffningsvirden
Arets investeringar/pagaende projekt
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéaende avskrivningar
Redovisat virde
Taxeringsvarden

* varav Tomtratt: 43 000 152kr.

Taxeringsvarde Byggnad 82 000 000
Taxeringsvarde Mark 19947 000

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsforsakring
Exploateringskontoret
ComHem AB
Skagafjords Samfallighet
FRUBO AB

2016

-11 031
-84 696
-33 815
-22 975
-4 066

-3 359

-1 546
-10 184
-171 672

2016-12-31

217 156 000

266 424
217 422 424

-1 741 560

-1 085781
-2 827 341

214 595 083

101 947 000

2016-12-31

17 928
148 000
44 219
7136
217 283
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2015

-14 002
-84 696
-15 202
-3 861
-7 010
-15743
-4 370
-1 511

-146 395

2015-12-31

217 156 000

217 156 000

-870 780

-870 780
-1 741 560

215 414 440

85 887 000

2015-12-31

17 071
148 000
20 996
19 005
7058
212130
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Not 6 Langfristiga skulder

SBAB 23230984 2018-06-12  1,18%
SBAB 23231042 2017-05-30 3,16%
SBAB 23231050 2020-05-29  3,52%
Kort del av langfristiga lan

Skuld som férfaller senare an 5 ar beraknas till 74 601 333kr.

Not 7 Upplupna kostnader férutbetalda intakter

Brf Odde, sophantering

Brf Odde, soprum
Forskottsbetalda avgifter/hyror
Upplupna utgiftsrantor

Not 8 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Framtida planer:
+ Uppratta UP - underhallsplan

- Fortsatta att kontrollera virmemétare och justera varmen dar det behovs.

« Installera ventilation i styrelserummet i kéllarplanet Surtségata 3 (Jan 2017).
 Byta kodlas till alla portar i husen 6 st (februari 2017).

- Ersatta férskolans grind och staket med ett Gunnebostangsel

2016-12-31

25437 272
25437 272
25438 259

-342 294
75 970 509

2016-12-31

62 000
9000
843 082
5554
919 636

«  Ta fram valkomstbrev till nya medlemmar och boka in infométen fér de boende i styrelserummet

vid jamna mellanrum.

« Ta fram en tydligare och mer strukturerad hemsida
« Foreningen har ansékt om medlemskap i Bostadsratternas forening (februari 2017).

« Energideklaration ska uppréttas
+ Gora en amorteringsplan

« Omsattning av ett fastighetslan (maj-Jun 2017)
- Bygga en toalett med dusch 170x190cm i kallarplanet i angransning till Brf Surtsos styrelserum for
féreningens medlemmar. Kostnadsforslag ska tas fram.
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2015-12-31

25551 369
25551 369
25552 359

-316 207
76 338 890

2015-12-31

60 000
815582
5579
881 161



Brf Surtsé Kista Gard 12(12)
769613-9133

Not 9 Stallda sakerheter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckning 77 401 000 77 401 000
Summa stillda sékerheter 77 401 000 77 401 000
UNDERSKRIFTER

(e oo

Eva Persson

Milad Shakiba

Min revisionsberittelse har limnats 2017- @7~ O}
Grant Thornton Sweden AB

oA/

Clas Niklasson
Auktoriserad reviso




