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Arsredovisning

Brf Surtsi) Kista Gfrrd

759613-9133

Styrelsen ftir Brf Surtsti Kista GArd fir hiirmed liimna sin redogdrelse fdr ftireningens utveckling under

rlikenskapsiret 2015-01-01 - 2015-12-31

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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TORYALTN/N G S B ERATT EL SE

Styrelsen fdr Brf Su rtso Kista Gard f6r harmed avge ersredovisning for ra kenskapsSret 201 5-0'l -01 - 201 5- 12-31

VERKSAM H ETEN

Allm5nt om verkJa mheten

Bostadsr5ttstoreningen Suns6 Kista Gerd i Kista uppl5ter bostader pe adresserna Oddegatan 6, Surtsdgatan 3,

Skagagardsgatan 5, Skagag5rdsgatan 3, Fsk Oddegarden Sunsdgatan 1/ Skagagerdsgatan 5.

Fastighetens beteckning ar Stockholm Skagafjord 2. Foreningen bildades 2011 och byggnaden ar uppfdrd Ar

2012-2013.

Foreningen beskattades senaste inkomster som en ekta fdrening.

Marken ar upplaten med tomtrett till fdreningen. Tomtriittsavtalet galler t o m 20700101 (och darefter fdrlengning vid

var 40 e0.

STYRELSE

Styrelsen har under eret haft fdljande sammans,ttning:

Susanne.,ohnsen, ledamot

Engin Saglik ledamot

Mens Tyrland, ledamot

Jesus Rivera Rondon, ledamot (har hoppat av sitt uppdrag)

Katyoun Zahmatkesh, ledamot (har hoppat av sitt uppdrag)

Arash Hojabri, suppleant (har hoppat av sitt uppdrag)

Alok Metha, suppleant

Onur Peksen, suppleant

VALBEREDNING

Hija Kohneposhi

iesus Rivera Rondon

REVISORER

claes Niklasson, revisor

Orjan Karlsson, revisorssuppleant

FORENINGSFRAGOR

Ordinarie fdreningsstemma h0lls den 9 mars 2015.

Styrelsen har under verksamhets6ret hAllit 10 protokollfdrda sammantraden.

2(10)

Lokal 1 st 663 kvm

FOreningen omfattar 81 bostadslagenheter och en lokal, fordelade enligt nedan:

2rok 38st 2049kvm

3rok 28st 'l 991 kvm

4rok 15st 1336kvm
Totalt 81 st 5 376 kvm
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Foreningen har 51 garageplatser av totalt 95 platser i ett underbyggt garage, som foreningen ager tillsammans med Brf

Odde. Fdr garaget har en gemensamhetsanleggning inrattats och drivs via delegarforvaltning. Fdreningen har even 13

parkeringsplatser p5 Surtsogatan, vilka ingrr ien gemensamhetsan1699ning som administreras av Skagafjords

samfallighetsfdrening. Fdreningen har uthyrt 36 platser igaraget, samt 12 platser pA SurtsOgatan 5r uthyrda.

I f6reningens hus inryms en lokal f6r fdrskoleverksamhet om 663 kvm. Hyresavtal er tecknat med Rinkeby-Kista

stadsdelsforvaltning vid Stockholms Stad. Avtalet omfattar tiden 2013-05-01 fram till och med 2023-04-30 med 24

mlnaders uppsAgningstid. Vid utebliven uppsdgning f0rlangs hyrestiden med 5 Ar. Hyran utg6r med kr 1 558 052kr exkl

moms och justeras erligen enligt index.

Styrelsen och IKANO har genomfort wE 5rs garantibesiktning av alla l;genheter och f0rskolan Oddegerden. Det som

eterster er garantierenden kdk som IKANO/IKEA hanterar och vissa legenheter ska fE nya skepluckor enligt
garantibesi ktningsprotokollet.

lnga renoveringar kommer att ske i lagenheterna. Styrelsen bygger ett nytt styrelserum med enkel standard a killarplan
Surtsogatan 3 ifdrskolans lokaler med deras tillstend. Kostnad enligt anbud fren 3 oberoende entreprenorer.

EKONOMI

Arsavgifterna har uppgatt till 3 242 232kronot (3 205 0l7kronor). Hyror for lokalen har uppgatt till
1 558 052kronor ('l 558 052kronor). Hyror fdr p-platser och garage har uppgett till 517 734kronor

(505 950krono0. lnkluderar ersattning frSn lkano Bostad AB fdr outhyrda garageplatser (enlTE-avtal) med 97 920kr

Fdreningens lengfristiga len uppgick vid 6rsskiftet till ett sammanlagt belopp om 76 655 097kr och er uppdelat pe tre

lika delar.

Styrelsen har omf6rhandlat ett av lenen om 25 551 369kr med rdrlig renta och r;ntesatsen 1.18% fr o m 2015-05-29.

LONER OCH ERSATTNINGAR

Under Sret har styrelsearvoden om 85 125 (5 1 975) kr utbetalats, exkl sociala avgifter om 25 045 (15 413) kr

vasentliga handeber under och efter rekenskapseret

Under 2016 gors inga Sndringar som paverkar de nuvarande avgifterna.

Vi har s:nkt garagekostnaden fren 800 till 650 kronor for inomhusparkering och hojt utomhusparkeringen med 50 kr till

400 kr. Detta galler fdr medlemmar i Brf Surtsd.

Utomstlende/ej medlemmar som hyr plats av oss betalar 800 kr i garaget och 400 kr utomhus fdr en p-plats.

Vi planerar att hyra ut 10 p-platser i garaget till Q-park istallet lor att de star tomma under 2016.

Avlasningar av MINOL kommer att gdras kvartalsvis under 2016 och debiteras de boende med 100 7. till skillnad frSn

forut med 50 % for fdrbrukning av verme och vatten.

Vi kommer att inreda ett styrelserum t6r ca 200 000 kr pg Surts6gatan 3. Vi raknar med aft kunna fe tillbaka del v

summan via uthyrning av lokalen till foreningsmedlemmar for enklare tillstellningar sesom barnkalas o dylikt. Hyra ca

500kr/5timmar.
SA har sankt sin avgift och vi betalar ca 34000 mindre/5r.

FORVALTNING

Kameral fdrvaltning har skdtts av FRUBO AB. Ny teknisk fdrvaltare ar CEMI AB.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid erets bO4an 113

Antalet medlemmar vid erets slut ,l09

Under eret har 14 bostadsr;tter dverl6tits.

F LE RA RSOV E RS IKT

Beloppen i flerersoversikten 5r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsittning
Resultat efter flnansiella poster

Soliditet %

Balansomslutning

Arsavgift bosteder krlkvm

RESUTTATDISPOSITION
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1s01-1512

5 765

64

217 731

603

1401-1412

5 706

-315

64

218 465

603

Medel ott disponero:

Balanserat resultat

Arets resultat

Summo

F brs lag till d isposition :

Avsettning till underhellsfond'

Balanseras i ny rakning

Summo

-409 527

-57 726

-467 253

189 U7
-657 100

-467 253

.Avsittning enligt ekonomisk plan, 2% Okning sedan tidigare ir.

Foreningens resultat och stallning framger av efterfoljande resultat- och balansr;kningar med till6ggsu pplysningar
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RESULTATRAKNINC
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2015-01-01
2015-12-31

2014-01-01
2014-12-31

Rit relseinte her, lagerfiirendringar m.m.

Nettoomsattning

Summa rairelseint5kter, lagerfiir5ndringar m.m.

Riir€lsekodnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anleggningstillgengar

Summa rtirelsekostnader

3 765 268

5 765 264

5 705 863

5 705 863

2

3

4

-1 897 012

-146 395

-110 ',1 70

-870 780

-1 912 670

-121 897

-67 208

-870 780

-3 024 357 -2 972 555

Finan5iella poster

Ovriga renteintekter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

2 774

-2 801 4r l
-2 798 637

46 582

-3 094 392

-3 047 810

Rairekeresultot

Resultot efter tinonsiello poster

Resultot fiire skoat

Arcts tmultot

1

2 7/n9r' 2 733 308

-57 726 -314 502

-57 726 -314 502

-57 726 -314 502
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BALANSRAKN/NG
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2015-12-3'l 2014-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgingar
M ote rie Llo o n ld g g n IngstiLlgd n g o t
Byggnader och mark 5 215 414 440

215 414 440

216 285 220

216 285 220Summo motetiello

Omsittningstilbengar
K o rtf r istig o f o r d r i n g o r
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

S u m mo kortft istigo fo rd rin go r

5 094

741

212130

217 965

111

211 735

212 446

6

Kosso och bonk

Kassa och bank

Summo kosso och bonk
2 098 2s9

2 098 259

SUMMA TILLGANGAR 217 730 664 218 465 090

1 967 424

t 967 424

2 315 221 2 179 a70
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2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH Sl(ULDER

Eget Kapital

Bundet eget kopitol

Medlemsinsatser

Fond fdr yttre underhEll

Summo bundet eget kopitaL

Fritt eget kopitol

Balanserat resultat

Arets resultat

Summo fritt eget kapitoL

139 955 000

320 433

140 27s 433

139 955 000

134 308

140 089 308

-409 527

-57 726

-467 25i

91 100

-314 502

-223 402

7

LAngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 76 338 890 16 679 199

Kortfristiga skulder

Kort del av lengfristiga l5n

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

0vriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intekter

316 207

275 527
'10 580

100 119

881 161

292105
602 913

31 719

95 332

897 9169

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

sTAttDA SAKERHETER OCH ANSVARSFdRBINDELSER

Stellda sekerheter
Ponter och ddrmed jdmfdrligo sdkerheter 5om har staLks for egna

skulder och ovsattningot

Fastighetsinteckningar

217 730 6U 218 455 090

77 401 000 77 401 000

Ansvarsftirbindelser lnga lnga

Summa eget kapital

summa lengfristiga skulder

Summa kortf ristiga skulder

summa stellda siikerheter

139 808 180 139 a6s 906

76 338 890 76 679 199

1 583 594 1 919 985

77 401 000 77 401000
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TILLAGGSUPPLYSNlNGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprettats enligt ersredovisningslagen och BFNAR 2OO9:l Arsredovisning for mindre ekonomiska

fdreningar.

Materiella anleggningstillgingar
Avskrivning gdrs 6ver den ldrviintade nyttjandeperioden. Nedansteende avskrivningsprocent anvends.
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TvP

Byggnad

Arsavgifter bostader

Hyresintekl lokal

Hyresintakt, garage

HyresinEkl p-plats

Arsavgift, Verme/varmvatten

Avrakning ersavgift, Viirme/varmvatten

Vanenavrakning

Fastighetsavgift

Procent

0,5

Antal 5r

200

Not 'l Nettoomsattning 2015 2014

3 242 232

1 558 052

369 414

148 320

304 968

-33 059

40 469

134 872

5 76s 26A

3 205 017

1 558 052

362 600
'r43 350

301 972

134 A72

5 705 853

Hissbesiktning

FastighetsstAdning

Samfillighetskostnader

Forv.gemensamhetsanleggning

EI

Uppvarmning

Vatten o€h avlopp, inkl vatten fg 5r*

Sophamtning/renhAllning, inkl grovsopor

SnoKjjning/sandning

Bevakning/jour

Teknisk f6rvaltning avtal
Fastighetsf6rs5kring

Kabel-TV och bredband

Grundavtal vermesystem

FastighetsavgifVskatt

Reparation och underhall

Reparation och underhlll lokal

Reparation och underhell portar och l6s

FOrbrukningsmaterial

-9 817

-2 638

-76 020

-90 808

-155 878

-604 971

-115 9'16

-114 402

-30 140

-8 960

-243 607

-51 240

-81 765

-18 68s

-126 870

-111 585

-248

-41 689

-5 773
-1 897 012

-6 062

-83 404

-96 999

-166 709

-649 224

-144140

-92 509

-46 286

-16175
-275 s68

-50 662

-90 874

-18 568

-126 870

-20 451

-12 89'1

-ttbts
-3 655

-1 912 670

* 2014 Efter avlSsning av vattenforbrukning: inger kostnad f6r tidigare 5r med 37 6OOkr

Not 2 Driftskostnader 2015 2014
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Revisionsarvode

Kameral fdrvaltning

Kameral fairvaltning, extra

Ovriga kostnader, admin m.m.

Foreningsomkostnader

Konsultkostnader

Bankkostnader

Hemsida

Not 4 Personal

Liiner, ersdttningor och sociolo kostnoder

Ersattning styrelsearvode

Sociala kostnader styrelsearvode

Totolo l6ner, etsittningor och soclolo kostnoder
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2015 2014

-14 002
-84 696

-15 202

-3 861

-7 010

-15 7 43

-4 370
-1 511

-145 395

-10 463

-85 119

-'12 185

-4 973
-3 059

-4 654

-1 M3
-'t 21 896

85 125

25 045

fio 170

51 795

15 4't3

67 208

lnglende anskaffningsvdrden*

UtgEende anskaffningsvarden

lngeende avskrivningar

Fijrii ndr ingo r ov ovskr iv n ingo r
Arets avskrivningar

UtgAende avskrivningar

Redovisal vdrd€

Taxeringsv,rden

' varav Mark 43 000 152kr

Taxeringsvarde Byggnad

Taxeringsvarde Mark

217 156 000

217 156 000

217 156 000

217 156 000

-870 780 0

-870 780

-1 74',t 560

-870 780

-870 780

215 41414,0 216 285 220

85 887 000 85 887 000

70 400 000

15 487 000

VARDIA Forsekring

G.iensidige

Exploateringskontoret

ComHem AB

Skagafjords SamfSllighet

FRUBO AB

17 011

0

148 000

20 996

19 005

7 058

212 130

0

17 088

148 000

20 s84

19 005

7 058

2117t5

Not 3 6vriga externa kostnader

Not 5 Byggnader och mark

20r5

2015-12-31 2014-12-31

2014

2015-12-31 2014-12-31Not 5 Fitrutbetalda kostnader och upplupna intikter
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134 308

Balanserat Aretsresultat
resultat

91 100 -314 502

314 502

Totalt

139 86s 906Belopp vid erets ingang 139 955 000

R esultotd isposition e n ligt fore n ingsstd m mo n :

Balanseras iny rakning

Fdr:ndring av underhallsfond

Arets resultat

Bclopp vid erets utglng 139 955 000

186 125

320 433 -409 527

-314 502

-186 125

0

0

-57 7 26

139 808 180

-51 726

-57 725

s8A823230984 2018-06-12

s8A823231042 20',17-05-30

s8A823231050 2020-05-29

Kort del av lengfristiga len

25 551 369

2s ssl 369

25 552 359

-3',t6 207

76 338 890

25 656 770

25 656 770

25 657 764

-292 105

76 679 199

1,180/o

3,160k

3,52%

Skuld som fcirfaller senare en 5 6r beraknas till 75 074 000kr

Brf Odde, sophantering

UNDERS1<R,ITTER

60 000

60 000

60121
60 121

xocxnom flOl 0 t7
StWua

I

Susanne Johnsen

Engin Saglik

Katyoun Zahmatkesh

l\y'in revisionsberattelse har lamnats / ol4 -o7-02

Grant Thornton Sweden AB

Clas Niklasson

Rivera Randon

u

Au kto rise ra d

Not 7

Not 8 Lengfristiga skulder

Fitrandringar i eget kapital

lnsatser Underhillsfond

4

2015-12-31 ZO14-12-3',1

2015-12-31 2014-12-31

ir

--1_.,
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Surtso Kista Gird, org. r,r769613-9133

Rapport om irsredovisningen
Jag har utfort en revision av irsredovisningen fcit Brf Surtso Kista Gird fcir ar 2015.

Sttrel3.ns ansvar fiir Arsr.dovisningen
Det Ir stlrelsen som har ansvaret frir att uppritta en irstedovisning som ger en rdttvisande bild
enligt irsredovisningslagen och fcir den irtema kontroll som styrelsen bedomer ir nridvlndig for att
uppratta en itsredovisning som inte innehi'ller visendiga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegendigheter eller pi fel.

Reviaoma antvar
Mitt ansvar ar att uttala mig om irsredovisningen pi grundval av min revision. Jag har utfort
tevisionen enligt Intemational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljet yrkesetrska ktav samt planerat och utfor revisionen f<ir att uppni
rimlig sikerhet att irsredovisningen inte innehiller visendiga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika itgarder inhiima revisionsbevis om belopp och annan
informadon i irsredovisningen. Revisom viljer vilka itgiirdet som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskema f<ir visendiga felakugheter i i,rsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegendigheter eller pi fel. Vid denna riskbedcimning beaktat revisom de delar av den intema
kontrollen som dr relevanta fcir hut foreningen upprittar irsredovisningen for att ge en rittrrisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ir indamilsenliga med hinsyn till
omstind(hetema, men inte i syfte att gcira ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision hnefattar ocksi en utvfudering ar. dndamilsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisniogen, liksom en utvrirderiog av den overgripande presentationen i irsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimat iit tilhiickliga och iindamilsenliga som grund f<ir
mina uttalanden.

Uftalanden
Enligt min uppfattning har i,tsredovisningen upprdttats i enlighet med itsredovisningslagen och ger
en i alla visendiga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31

december 2015 och at dess {inansiella tesultat fcjt iret enligt irstedovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr fdrenlig med itsredovisnhgens <ivriga delat.

GrantThornton

Jag tillstynker dirfor att foreningsstdmman faststdller resultatrikningen och balansrc.kningen.



o GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagat och andra forfattningar och stadgar
Utover min revision av isredovisningen har jag iven utfcirt en rerrision av fotslaget till
dispositioner betdffande foreningens vinst eller fijrlust och har haft i uppdrag att utf<ira tevision av

st1'relsens f<irvalming iLr 2015.

Stt/relrons ansvar
Det ir sryrelsen som har ansvaret f<ir forslaget till dispositioner betriffande fri,teningens vitrst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for fdrvaltningen enligt bostadsrAttslagen.

Ravlsorns ansvar
Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om fcirslaget till dispositionet betiffande
forenhgens vinst eller fddust och om forvalmingen pl grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god tevisionssed i Sverige.

Som underlag fiir mitt uttalande om stpelsens ftirslag ull dispositioner betriffande fdreningens
vinst eller fotlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag fcir mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av irsrcdovisningen
granskat visendiga beslut, itgiirder och f<irhi,llanden i foreningen f<ir an kunna bed<ima om nlgon
sryzelseledamot har flilst"gil nigon itgdrd eller gion sig s$ldig till f<ircummelse som kan f<iranleda
ersdtmingsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhimtat dr tillrdckliga och indamilsenliga som gmnd for mina
uttalanden.

U(talandcn
Jag tillstynker att foreningsstimman behandlar f<irlusten enligt forslaget i fciwalmingsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledamciter ansvarsfrihet for rdkenskapsiret.

Norrkoping den 2 mars 2016

Clas Niklasson

Gmnt Sweden AB
Auktoriserad
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