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Arsredovisning
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Brf Surtsé Kista Gard

769613-9133

Styrelsen for Brf Surtst Kista Gard far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Fijrvaltningsb-;'eittelse o 27-‘;_
- Resultatrakning 5
- Balansrakning 6-7
- Tillaggsupplysningar 8-10

- Underskrifter 10
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Surtsd Kista Gard far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Surtso Kista Gard i Kista upplater bostader pa adresserna Oddegatan 6, Surtsogatan 3,
Skagagardsgatan 5, Skagagardsgatan 3, Fsk Oddegarden Surtségatan 1/ Skagagardsgatan 5.

Fastighetens beteckning ar Stockholm Skagafjord 2. Féreningen bildades 2011 och byggnaden &r uppford ar
2012-2013.

Foreningen beskattades senaste inkomstar som en akta forening.

Marken ar upplaten med tomtratt till féreningen. Tomtrattsavtalet galler t o m 20700101 (och darefter férlangning vid
var 40 ar).

STYRELSE

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:
Susanne Johnsen, ledamot

Engin Saglik, ledamot

Mans Tyrland, ledamot

Jesus Rivera Rondon, ledamot (har hoppat av sitt uppdrag)
Katyoun Zahmatkesh, ledamot (har hoppat av sitt uppdrag)

Arash Hojabri, suppleant (har hoppat av sitt uppdrag)
Alok Metha, suppleant
Onur Peksen, suppleant

VALBEREDNING
Hija Kohneposhi
Jesus Rivera Rondon

REVISORER
Claes Niklasson, revisor
Orjan Karlsson, revisorssuppleant

FORENINGSFRAGOR
Ordinarie foreningsstamma holls den 9 mars 2015.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Foreningen omfattar 81 bostadslagenheter och en lokal, fordelade enligt nedan:
2rok 38st 2049 kvm
3rok 28st 1991kvm
4rok 15st 1336 kvm
Totalt 81st 5376kvm

Lokal 1st 663 kvm
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Foreningen har 51 garageplatser av totalt 95 platser i ett underbyggt garage, som féreningen ager tillsammans med Brf
Odde. For garaget har en gemensamhetsanldggning inrattats och drivs via delagarforvaltning. Foreningen har dven 13
parkeringsplatser pa Surtségatan, vilka ingar i en gemensamhetsanlaggning som administreras av Skagafjords
samfallighetsforening. Foreningen har uthyrt 36 platser i garaget, samt 12 platser pa Surtségatan dr uthyrda,

| féreningens hus inryms en lokal fér forskoleverksamhet om 663 kvm. Hyresavtal ar tecknat med Rinkeby-Kista
stadsdelsforvaltning vid Stockholms Stad. Avtalet omfattar tiden 2013-05-01 fram till och med 2023-04-30 med 24
manaders uppsagningstid. Vid utebliven uppsagning forlangs hyrestiden med 5 ar. Hyran utgar med kr 1 558 052kr exkl
moms och justeras arligen enligt index.

Styrelsen och IKANO har genomfort tva ars garantibesiktning av alla lagenheter och forskolan Oddegérden. Det som
aterstar ar garantiarenden kok som IKANO/IKEA hanterar och vissa lagenheter ska fa nya skapluckor enligt
garantibesiktningsprotokollet.

Inga renoveringar kommer att ske i ldgenheterna. Styrelsen bygger ett nytt styrelserum med enkel standard i kéllarplan
Surtsogatan 3 i forskolans lokaler med deras tillstand. Kostnad enligt anbud fran 3 oberoende entreprendrer.

FORVALTNING
Kameral forvaltning har skotts av FRUBO AB. Ny teknisk forvaltare ar CEMI AB.

EKONOMI

Arsavgifterna har uppgatt till 3 242 232kronor (3 205 017kronor). Hyror for lokalen har uppgatt till

1558 052kronor (1 558 052kronor). Hyror for p-platser och garage har uppgatt till 517 734kronor

(505 950kronor). Inkluderar ersattning fran lkano Bostad AB for outhyrda garageplatser (enl TE-avtal) med 97 920kr.

Fareningens langfristiga 1an uppgick vid arsskiftet till ett sammanlagt belopp om 76 655 097kr och &r uppdelat pa tre
lika delar.

Styrelsen har omférhandlat ett av lanen om 25 551 369kr med rorlig rdnta och rantesatsen 1.18% fr o m 2015-05-29.

LONER OCH ERSATTNINGAR
Under aret har styrelsearvoden om 85 125 (51 975) kr utbetalats, exkl sociala avgifter om 25 045 (15 413) kr.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Under 2016 gors inga andringar som paverkar de nuvarande avgifterna.

Vi har sankt garagekostnaden fran 800 till 650 kronor for inomhusparkering och héjt utomhusparkeringen med 50 kr till
400 kr. Detta galler for medlemmar i Brf Surtso.

Utomstaende/ej medlemmar som hyr plats av oss betalar 800 kr i garaget och 400 kr utomhus fér en p-plats.

Vi planerar att hyra ut 10 p-platser i garaget till Q-park istallet for att de star tomma under 2016.

Avlasningar av MINOL kommer att goras kvartalsvis under 2016 och debiteras de boende med 100 % till skillnad fran
forut med 50 % for forbrukning av varme och vatten.

Vi kommer att inreda ett styrelserum for ca 200 000 kr pa Surtsogatan 3. Vi raknar med att kunna fa tillbaka del v
summan via uthyrning av lokalen till foreningsmedlemmar for enklare tillstallningar sasom barnkalas o dylikt. Hyra ca
500 kr / 5 timmar.

SA har sankt sin avgift och vi betalar ca 34000 mindre/ar.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid arets borjan 113
Antalet medlemmar vid arets slut 109
Under aret har 14 bostadsratter éverlatits.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Balansomslutning

Arsavgift bostader kr/kvm

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond*
Balanseras i ny rakning
Summa

*Avsattning enligt ekonomisk plan, 2% &kning sedan tidigare ar.

-409 527
-57 726
-467 253

189 847
-657 100
-467 253

1501-1512
5765

-58

64

217 731
603
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1401-1412
5706

-315

64

218 465
603

Féreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerfordandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter, lagerférdndringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

R WL R PR i T R R P e s O B I T e

B ow N

2015-01-01
2015-12-31

AL

5765 268
5765 268

-1897 012
-146 395
-110 170
-870 780

-3 024 357

2740911

2774

-2 80141
-2 798 637

-57726

-57726

-57726
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2014-01-01
2014-12-31

5705 863
5705 863

-1912 670
-121 897
-67 208
-870 780

-2 972 555

2733308

46 582

-3 094 392
-3 047 810
-314 502

-314 502

314502
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

215 414 440
215 414 440

215414440

5094

741
212 130
217 965

2098 259
2098 259

2316224

217 730 664

2015-12-31
* ALETRRB A | & R T Y0 o Ty T S0 5T L T N W N
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2014-12-31
TR S

216 285 220
216 285 220

216 285 220

711
211735
212 446

1967 424
1967 424

- 2179870

218 465 090
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital 7
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Kort del av langfristiga lan
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9

Summa konfris'tiga'skulder e

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stdllda sdkerheter
Panter och ddrmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Summa stillda ;ﬁﬁkerheter

Ansvarsforbindelser

AR IS R SR

2015-12-31

139 955 000
320433
140 275 433

-409 527
-57 726
-467 253

139808180

76 338 890

76 338 890

316 207
275.:527

10 580
100 119

881161

1583594 1

217 730 664

77 401 000

77 401 000

Inga
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2014-12-31

S AR R S R R R

139 955 000
134 308
140 089 308

91100
-314 502
-223 402

139 865 906

76 679 199

76 679 199

292 105
602 913

31719
95332

897 916

218 465 090

77 401 000

77401 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning for mindre ekonomiska
foreningar.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors over den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvands.

Typ Procent Antal ar

Byggnad 0,5 200
Not 1 Nettoomsittning : e 2015 . 2014
Arsavgifter bostader 3242232 3205017
Hyresintakt, lokal 1558052 1558 052
Hyresintakt, garage 369 414 362 600
Hyresintakt, p-plats 148 320 143 350
Arsavgift, Varme/varmvatten 304 968 301972
Avrakning arsavgift, Varme/varmvatten -33 059 -
Vattenavrakning 40 469 -
Fastighetsavgift 134 872 134 872
5765 268 5705 863
Not 2  Driftskostnader i 7Pl A {2015 T e 2014
Hissbesiktning -9 817 -
Fastighetsstadning -2638 -6 062
Samfallighetskostnader -76 020 -83 404
Foérv.gemensamhetsanldggning -90 808 -96 999
El -155 878 -166 709
Uppvarmning -604 971 -649 224
Vatten och avlopp, inkl vatten fg ar* -115916 -144 140
Sophamtning/renhallning, inkl grovsopor -114 402 -92 509
Snoérdjning/sandning -30 140 -46 286
Bevakning/jour -8 960 -16 175
Teknisk forvaltning avtal -243 607 -275 568
Fastighetsforsakring -51 240 -50 662
Kabel-TV och bredband -87 765 -90 874
Grundavtal varmesystem -18 685 -18 568
Fastighetsavgift/skatt -126 870 -126 870
Reparation och underhall -111 585 -20 451
Reparation och underhall lokal -248 -12 891
Reparation och underhall portar och las -41 689 -11623
Forbrukningsmaterial =5:773 -3 655
-1897 012 -1912 670

* 2014 Efter avlasning av vattenférbrukning: ingar kostnad for tidigare & med 37 600kr.
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Not 3 - Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral forvaltning

Kameral forvaltning, extra
Ovriga kostnader, admin m.m.
Foreningsomkostnader
Konsultkostnader
Bankkostnader

Hemsida

Not 4 - Personal

Léner, ersdttningar och sociala kostnader
Ersattning styrelsearvode

Sociala kostnader styrelsearvode

Totala l6ner, ersdttningar och sociala kostnader

_Not 5  Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvdrden*
Utgaende anskaffningsvérden

Ingadende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde
Taxeringsvarden
*varav Mark: 43 000 152kr.

Taxeringsvarde Byggnad 70 400 000
Taxeringsvarde Mark 15 487 000

Not 6  Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

VARDIA Forsakring
Gjensidige
Exploateringskontoret
ComHem AB
Skagafjords Samfallighet
FRUBO AB

2015

-14 002
-84 696
-15 202
-3 861
-7010
-15743
-4 370
-15M
-146 395

2015

85125

25045
110 170

-~ 2015-12-31

217 156 000
217 156 000

-870 780

-870 780
-1741 560

215 414 440

85 887 000

2015-12-31

17 071
0

148 000
20 996
19 005
7058
212130
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2014

-10 463
-85 119
-12185
-4973
-3059
-4 654
-1443
-121 896

- 2014

51795
15413
67208

2014-12-31

217 156 000
217 156 000

-870 780
-870 780

216 285 220

85 887 000

2014-12-31

0

17 088
148 000
20 584
19 005
7058
211735
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Not 7  Forandringarieget kapital
Insatser Underhallsfond Balanserat  Arets resultat Totalt
resultat
Belopp vid arets ingang 139 955 000 134 308 91100 -314 502 139 865 906
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning -314 502 314 502 0
Forandring av underhallsfond 186 125 -186 125 0
Arets resultat -57726 -57 726
Belopp vid arets utgang 139 955 000 320433 -409 527 -57 726 139 808 180
Not 8  Langfristiga skulder L 19 2015-12-31 ;,,2__014-'12—3_1
SBAB 23230984 2018-06-12 1,18% 25551 369 25656 770
SBAB 23231042 2017-05-30 3,16% 25551 369 25656 770
SBAB 23231050 2020-05-29 3,52% 25552 359 25657 764
Kort del av langfristiga lan -316 207 -292 105
76 338 890 76 679 199
Skuld som forfaller senare an 5 ar beraknas till 75 074 000kr.
Not 9 . Upplupna kostnader férutbetalda intékter 2015-12-31 2014-12-31
Brf Odde, sophantering 60 000 60 121
60 000 60 121
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Min revisionsberattelse har limnats £ 076 -03-672
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Auktoriserad reviser



o Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman 1 Brf Surtso Kista Gard, org. nr 769613-9133

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Surtso Kista Gard for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild 1 syfte att utforma granskningsatgirder som ar andamalsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1 foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en 1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar och stadgar

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av forslaget il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och har haft 1 uppdrag att utfora revision av
styrelsens forvaltning ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig siakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig tll forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhimtat ar tillrickliga och dindamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Norrkoping den 2 mars 2016

Cep.

Clas Niklasson
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