BOSTADSRATTSFORENINGEN
SURTSO KISTA GARD
Org nr: 769613-9133

ARSREDOVISNING
for

BOSTADSRATTSFORENINGEN SURTSO KISTA GARD

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Surtsé Kista Gard far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rdkenskapséret 2014.

STYRELSE

Styrelsen har under aret hafl foljande sammanséttning:

Pontus Alm ledamot
Susanne Johnsen ledamot
Elahe Abdolian suppleant
Linda Alm suppleant
Styrelsemedlemmar som avgétt under aret:
Zargham Asadi ledamot
Andreas Bofjall ledamot
Kjetil Jensen ledamot
Gino Berg Ojeda suppleant
REVISOR

Clas Niklasson, Revisor, Grant Thornton Sweden AB, Norrkoping.
Orjan Karlsson, Revisorssuppleant, Grant Thornton Sweden AB, Norrk&ping

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen upplater bostadsritter i Stockholm pé adresserna Oddegatan 6, Surtsdgatan 3 samt
Skagafjordsgatan 3 och 5. Foreningen upplater lokal pd Surtsdgatan 1.

Under dret har 11 styrelsesammantraden hallits.
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SURILISOU KIBITA GARD
Org nr: 769613-9133

ALLMANT OM VERKSAMHETEN forts.

Antalet medlemmar vid arets borjan 114
Antalet tillkommande medlemmar 19
Antalet uttridande medlemmar _20
Antalet medlemmar vid arets slut 113

Under aret har 14 bostadsritter dverlatits.

Foreningen omfattar 81 bostadsldgenheter och en lokal, fordelade enligt nedan:

2rok 38 st 2 049 kvm
3rok 28 st 1991 kvm
4rok 15 st 1336 kvin

81 st 5376 kvm
Lokal 1 st 663 kvim

Foreningen har 51 garageplatscr av totalt 95 platser i ett underbyggt garage, som féreningen
4ger tillsammans med Brf Odde. For garaget har en gemensamhetsanléggning inrdttats och
drivs via deléigarforvaltning. Foreningen har dven 13 parkeringsplatser pa Surtsogatan, vilka
ingar i en gemensamhetsanléggning som administreras av Skagafjords samfillighetsforening.
Foreningen har uthyrt 36 platser i garaget, samt 12 platser pa Surtsdgatan r uthyrda.

I foreningens hus inryms en lokal for forskoleverksamhet om 663 kvm. Hyresavtal dr tecknat
med Rinkeby-Kista stadsdelsforvaltning vid Stockholms Stad. Avtalet omfattar tiden
2013-05-01 fram till och med 2023-04-30 med 24 manaders uppsigningstid. Vid utebliven
uppsigning forlangs hyrestiden med S r. Hyran utgar med kr 1 558 052kr exkl moms och
justeras érligen enligt index.

Flerarsoversikt
Detta #r foreningens forsta hela verksamhetsar, varfor flerarsoversikt ej redovisas.

Foreningens langfristiga 1n uppgick vid arsskiftet till ett sammanlagt belopp om
76 971 304 kr och 4r uppdelat pa tre lika delar. Lanen I6per med bunden rénta under 2, 4, och
7 ar. Lanen tecknades i maj 2013.

I maj 2014 betalade foreningen slutfakturan fran lkano Bostad AB om 5 417 909 kr gillande

aterstdende entreprenadsumma, enligt den avrikning som upprittats mellan foreningen och
Ikano Bostad AB den 30 september 2013.

FORVALTNING

Kameral forvaltning har skétts av FRUBO AB. Den tekniska forvaltningen har skotts av
Ikano Bostadsproduktion AB. A
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
SURTSO KISTA GARD

Org nr: 769613-9133
FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning 4r Stockholm Skagafjord 2 och &r upplaten med tomtritt till
foreningen. Projektet firdigstilldes och slutbesiktigades i juli 2013.

Byggfelsforsikring ar sedan tidigare tecknad hos HDI Gerling.
Fastighetsforsikring dr tecknad hos Gjensidige Forsikring ASA.

Féreningen har tecknat avtal med CEMI AB for snordjning.

[ juni ordnade foreningen med en stiddag for alla medlemmar med fin uppslutning.

Under mellandagarna stilldes en container pd innergdrden dér medlemmarna hade mojlighet
att gora sig av med grovsopor.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

Styrelsen bedémer att det inte kommer att genomforas nagon visentlig fordndring av
arsavgifterna eller nigon visentlig renovering inom de nidrmsta aren.

LONER OCH ERSATTNINGAR

Under aret har styrelsearvoden om 51 975 kr utbetalats, exkl sociala avgifter om 15 413 kr.

RESULTATDISPOSITIONER

Styrelsen foreslér att drets resultat enligt stadgarna balanseras i ny rikning.
Till stimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat 91 100 kronor
Arets resultat - 314 502 kronor
Totalt - 223 402 kronor
Till yttre fond enligt stadgar 186 125 kronor
Balanseras i ny rdkning - 409 527 kronor
Totalt - 223 402 kronor
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
SURTSO KISTA GARD
Org nr: 769613-9133

Resultatrikning
2014-01-01-- 2013-01-01--
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelsens intdkter
Nettoomsittning 1 5705 863 4 108 773
Ovriga intikter 0 1277 606
5705 863 5386379
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 740 835 -872 782
Fastighetsomkostnader 3 -171 835 -8 194
Ovriga externa kostnader 4 -121 897 -802 159
Personalkostnader 5 -67 208 0
Avskrivningar 6 -870 780 0
-2 972 555 -1 683 135
Rorelseresultat fore finansiella poster 2733 308 3703 244
Finansiella poster
Resultat fran 6vr. fin. anldggn.tillgdngar 0 0
Ovriga finansiella intikter 46 582 134 802
Rintekostnader och likn. resultatposter -3 094 392 -3 700 415
-3 047 810 -3 565613
Resultat efter finansiella poster -314 502 137 631
Arets resultat -314 502 137 631
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BOSTADSRATTSFORENINGEN

SURTSO KISTA GARD
Org nr: 769613-9133

Balansrikning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader/ tomtritt 173 285 068 174 155 848

Mark 43 000 152 43 000 152

Summa anliiggningstillgangar 216 285 220 217 156 000

Omsiittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto 711 0

Ovriga kortfristiga fordringar 0 36 000

Avrikning IKANO driftskostnader ) 0 3414752

Kostnader, betalas av IKANO 8 0 107 808

Forutb.kostn/uppl. intékter 9 211 735 196 635
212 446 3755195

Kassa och bank 10 1967 424 7007 573

Summa omsiittningstillgingar 2179 870 10 762 768

SUMMA TILLGANGAR 218 465 090 227918 768
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
SURTSO KISTA GARD
Org nr: 769613-9133

Balansriikning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 15

Insatser 139 955 000 139 955 000

Yttre reparationsfond 134 308 87777

140 089 308 140 042 777

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 91100 0

Arets resultat -314 502 137 631
-223 402 137 631

Summa eget kapital 139 865 906 140 180 408

SKULDER

Langfristiga skulder

Lén 11 76 679 199 77 263 409

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga ldn 292 105 0

Leverantorsskulder 602913 359 447

Skatteskulder 31719 0

Momsredovisning 95332 99 231

Ovriga kortfristiga skulder 12 0 258 534

Paminnelseavgifter 0 590

Ej betald entreprenadkostnad 0 8 708 000

Upplupna utgiftsrdntor 6 935 6961

Forskottsinbet. avg/hyra 830 860 1 005 570

Upplupna kostnader/forutbetalda intakter 13 60 121 36618
1919985 10 474 951

Summa skulder 78 599 184 87 738 360

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 218 465 090 227 918 768

Stiillda panter m.m.

Fastighetsinteckningar 14 77 401 000 77 401 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
SURTSO KISTA GARD
Org nr: 769613-9133

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper (ARL 5.2, K2 p. 19.1)

Arsredovisningen har for forsta gingen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och BFNAR 2009:1, drsredovisning for mindre fretag (K2) vilket kan leda till

bristande jimforbarhet mellan rakenskapsaret och foregdende rikenskapsar.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviirden och beriiknad livsldngd.
Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedging.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar 2014 2013
Byggnad 200 ar
0.5%

Not 1
Nettoomsdittning
Arsavgifter bostader 3205017 2504 399
Hyra lokal, moms 1558 052 389513
Hyra lokal, e moms 0 649 188
Hyra garage, moms 13 800 9 400
Hyra garage, ej moms 348 800 211088
Hyra p-platser, ¢j moms 143 350 19 950
Rabatt drsavgift, ej moms 0 -170
Arsavgift virme/vatten 301972 235 491
Fastighetsskatt, moms 134 872 33718
Fastighetsskatt, ej moms 0 56 196

5705 863 4108 773
Not 2
Drifiskostnader
Fastighetsstddning -6 062 -6 300
Fastighetsstddning, extra 0 -26 468
Bevakningskostnader/jour -2 490 -2 376
Samfillighetskostnader -83 404 0
Forvaltn. kostn, gemensamma -96 999 -96 032
Elavgifter -166 709 -50 130
Fjarrvdrme -649 224 -218 030
Vatten och avlopp -106 540 -20 367
Vatten, tidigare ar -37 600 0
Sophimtning / renhéllning -92 509 -77214
Snordjning / sandning -46 286 -4 250
Fastighetsforsékring -50 662 -47 129
Kabel-TV -82 751 -41 992
Bredband -8 123 0
Teknisk forvaltning avtal -275 568 -264 269
Grundavtal vdrmesystem -18 568 -18 225
Grundavtal jourtj./bevakn. -13 685 0
Forbrukningsmaterial -3 655 0

-1 740 835 -872 782
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
SURTSO KISTA GARD
Org nr: 769613-9133

Not 3
Fastighetsomkostnader
Reparation o underhall
Rep/underhall lokal
Rep/underhall portar och lds
Rep/underhall VVS
Rep/underhéll tak
Rep/underhall tradgard
Fastighetsskatt

Not 4

Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode

Kameral forvalning
Kameral forvaltning extra
Ovriga kostn, admin m.m.
Foreningsomkostnader
Hemsida

Avgifter for banktjdnster
Pantbrevskostnad

Ovr. frimmande tjdnster

Not §

Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala kostnader, styr.arvode

Not 6

Byggnad

Ingdende anskaffningsvirde
Upparbetat anskaffningsvérde
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Mark
Utgdende planenligt viirde

Taxeringsvdrde
Byggnad

Mark

Totalt

2014 2013

-17 873 -396

-12 891 0

-11 623 0

0 2677

2578 0

0 5191

-126 870 0

-171 835 -8 194

-10 463 8125

85119 -73 053

-12 185 -9.000

4973 -60

-3 059 0

-1443 0

-4 654 -5344

0 -701 595

0 -4982

-121 897 -802 159

-51 795 0

-15 413 0

-67 208 0

174 155 848 126 436 000

0 47719 848

-870 780 0

173 285 068 174 155 848

43 000 152 43 000 152

216 285220 217 156 000

70 400 000 ej Asatt

15 487 000 e asatt
85 887 000
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
SURTSO KISTA GARD
Org nr: 769613-9133

Not 7

Avrdkning IKANO 2010
Forvaltningskostnader
Riénteintékter

Avrikning IKANO 2011
Forvaltningskostnader
Rinteintikter

Avrdkning IKANO 2012
Fastighetsforsikring
Férvaltningskostnader
Rinteintdkter
Rintekostnader

Avréikning IKANO 130101-130930
Arsavgifter

Hyresintikter lokal

Hyresintikter garage o p-platser
Fastighetsskatt

Driftskostnader
Forvaltningskostnader

Reparation och underhall
Rénteintédkter

Réntekostnader

Frén Ikano slutavrikning Krysantemum

Total skuld till IKANO 131231

Summa

Totala skulden till ICANO har reglerats under 2014.

Not 8
Kostnader betalas av IKANO

Avsiittning till yttre reparationsfond, jan-sept
Rinteersittning, rdntor efter avrakn.dagen

2014 2013

19 505 19 505
-238 -238

19 267 19 267

16 644 16 644
-807 -807

15 837 15 837

1 768 1768

44 915 44 915
-53 997 -53 997
2172 641 2172 641
2165 327 2165 327
-1 878 849 -1 878 849
-649 188 -649 188
-151 000 -151 000
-56 196 -56 196
403 617 403 617
774 065 774 065
2677 2677
-123 598 -123 598
2920078 2920078
1 241 606 1 241 606
-27 285 -27 285
3414752 3414752
0 3414 752

0 877717

0 20 031

0 107 808

9 (11)

-~ c/-qub

W



BOSTADSRATTSFORENINGEN
SURTSO KISTA GARD
Org nr: 769613-9133

Not 9

Férutbetalda kostnader/upplupna intdkter
Frubo AB

Safetel

Exploateringskontoret

ComHem AB

Gjensidige

Skagafjords Samfillighetsforening

Not 10

Kassa och bank
Danske Bank
SBAB

Not 11

Léngfristiga skulder

SBAB 23230984

SBAB 23231042

SBAB 23231050

Kortfristig del av langfristiga 1an

Aktuell rdntesats

SBAB 23230984 3,05%
SBAB 23231042 3,16%
SBAB 23231050 3,52%
Not 12

Ovriga kortfristiga skulder
Leverantorsfakturor betalda av IKANO
Lgh 140, atergéng av férhandsavtal
Lgh 146, dtergéng av forhandsavtal
Lgh 172, felinbetalt

Lgh 121, felinbetalt

Not 13

Upplupna kostader/forutbetalda intdkter
Brf Odde, sophantering, juli-dec
Stockholm Vatten

Brf Odde, sophantering, okt-dec

Not 14
Fastighetsinteckningar
SBAB

2014 2013
7058 7 199

0 3954

148 000 148 000
20584 20 996

17 088 16 486

19 005 0
211735 196 635

1 622 493 7007 573
344 931 0
1967 424 7007 573
25656 770 25754 137
25656 770 25754 137
25657 764 25755135
-292 105 0
76 679 199 77 263 409
Villkor Amortering
2015-05-29 97 367
2017-05-30 97 367
2020-05-29 97 371
292 105

0 193 469

0 50 000

0 14 000

0 565

0 500

0 258 534

60 121 0

0 15300

0 21318

60 121 36 618

77 401 000 inom 77 401 000
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
SURTSO KISTA GARD
Org nr: 769613-9133

Not 15
Fordandringar av eget kapital
Underhélls-  Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat
Ingdende kapital enligt
faststélld balansrdkning 139 955 000 87777 0 137 631
Resultatdisp enl stimmobeslut 137 631 -137 631
Avsittning yttre fond 46531 -46 531
Arets resultat -314 502
Belopp vid érets slut 139 955 000 134 308 91 100 -314 502

Stockholm 2015 -02~2L

T 0

Pontus Alm

Lir%da Alm

Vir revisionsberittelse har avgivits 2015 - c7-2 7
Grant Thornton Swedep AB

4

Clas Niklasson
Auktoriserad reviser
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@ Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Surts6 Kista Gérd, org. nr
769613-9133

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Surtso Kista Gard for ar
2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt irsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvindig for att
uppritta en irsredovisning som inte innchaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om Arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innchaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i irsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1 foreningens interna
Kkontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av andamalsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen, liksom en utvirdering av den overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och indamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med srsredovisningslagen och ger
en i alla visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat £6r dret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resul tatrikningen och balansrikningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar och stadgar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av forslaget dll
dispositioner betriffande f6reningens vinst eller forlust och har haft i uppdrag att utfora revision av
styrelsens forvaltning ar 2014.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret fr forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pi grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot har foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet. Jag har iven granskat om nigon styrelseledamot pi annat sitt har handlat 1
strid med 4rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhimtat ir tillrickliga och 4ndamilsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tllstyrker att foéreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfribet for rakenskapsaret.

Norrkoping den 27 februari 2015
Clas Niklasson

Auktoriserad revis
Grant Thornton $weden AB




